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2% 1769614-3143
SERVICE

ORDLISTA
Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift far en tillgdng inte
kostmadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pa s minga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansriakning
En sammanstallning dver Féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Farvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifrer far reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 Fareningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kam géras Far att tex. betala av pa féreningens ln aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

KortFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Fareningens batalningsfirmaga pé kort sikt.,

LangFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n etk r.

Omsattningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda fér omsattning eller
Farbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning p# Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapséret,

Soliditet
Fireningens betalningsFirmaga pé ling sike

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsittning till drligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas 3ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pendgar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhiir rikenskapsiret men dar Faktura
dnnu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallics eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas Farsta gadngen vid
nmyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En awgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplars. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst di Fareningen
har varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrive mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare di bostadsracten képs Fér Farsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsagare betalar till Féreningen

F&r att tdcka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Féreningens higsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143, med séte i Solna Kommun, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-04-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-08
och nuvarande stadgar registrerades2018-11-12 hos Bolagsverket.

Féreningen dger fastigheten Mobiliseringen 2 i Solna Kommun med darpa uppférda byggnader med 84 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférd 2009. Fastighetens adresser ar Fridensborgsvagen 40-56.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Teknisk administrativ Forvaltning
Fastighetsskotsel
Ekonomisk Forvaltning
EL leverans
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Bredband och TV
Laddplatser
Portstddning
Skadedjursbekdampning
Hiss serviceavtal

Vinterunderhall

Leverantor
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Vattenfall
Norrenergi

Solna Vatten
SUEZ

Ownit
Miljobelysning
Renew Service AB
Nomor

Norra Hiss
Habitek utemiljo
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Fastighetsdata
Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostader Bostadsratt 84 5961

Lokal 1 60
Garage (varav 27 laddplatser och 2 mcplatser) 70 1600
Parkeringsplatser utomhus 11

Totalt: 196 7621

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 34 st
3 rum och kok 19 st
4 rum och kok 21 st
Lokaler
Yta (m?2) Kontraktslangd
Gottig 60 2026-03-01

Gemensamhetsanldaggningar

Féreningen ingar dven i tvd gemensamhetsanldggningar

- Bostadsgatan utanfor 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter

- Garden och bostadsgatan utanfér 54-56 tillsammans med Brf Luckan i Jarvastaden

Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald till stamman
Ordférande Michael Gunnarsson ar 2026
Kassor Tina Bergstrom ar 2026
Sekreterare Martin Stigsson ar 2026
Ledamot Alexander Canizares Dahlstrom ar 2027
Ledamot Nina Nazarenko ar 2026
Ledamot Raman Devgun ar 2027
Suppleant Richard Jalakas ar 2026
Suppleant Said Mohamed ar 2026
Suppleant Andreas Johnny Rocksj6 ar 2026

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Niklas Eriksson och Dimitri Mamanov.

Revisorer
Auktoriserad revisor Niklas Bromér
Azets Revision & Radgivning AB
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27. 13 réstberédttigade medlemmar deltog, med totalt 16
narvarande.

Revisor

Under 2025 avyttrade KPMG AB de delar av sin verksamhet bland annat innefattar revision av bostadsrattsféreningar
till Azets. Den revisor vi haft pd KPMG AB, Niklas Bromér, foljde med 6ver till den nya byran. Brf Markan i Jarvastaden
valde att fortsatta samarbetet med Niklas. Nuvarande revisor ar alltsa Niklas Bromér, auktoriserad revisor pa Azets.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantrdden, varav ett var konstituerande, samt flertalet
arbetsmoten och direktkontakter i den l6pande férvaltningen.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 8 stycken 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i foreningen uppgick vid arets bérjan till 141 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
139.

Tillkommande medlemmar: 12
Avgdende medlemmar: 14

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsrattsldgenheterna héjdes med 5%, frén den 1 januari 2025.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Medlemsaktiviteter

De traditionella stdddagarna har tillsammans med Brf Luckan genomforts, en var- och en hoststadning.
Dagarna avslutas med korvgrillning och kaffe.
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Styrelsens ord

Styrelsen vill hdrmed sammanfatta det gangna verksamhetsaret och ge en dvergripande bild av det arbete som har
bedrivits for att sdkerstélla fFéreningens langsiktiga stabilitet och utveckling. Under aret har vi haft stort fokus pa att
uppratthalla en god och strukturerad forvaltning, med tydliga prioriteringar kring ekonomi, drift och boendemilj6.

Ekonomisk planering

En central del av arets arbete har varit att sdkerstélla en hallbar ekonomisk planering. Styrelsen har kontinuerligt féljt
upp foreningens likviditet, kommande underhallsdtaganden och paverkan fran omvarldens ranteldge. Detta har gett
oss mojlighet att fatta valgrundade beslut som varnar om bade nuvarande och framtida medlemmars
boendekostnader. Vi har dven sett 6ver rutiner for budgetarbete, uppféljning och kommunikation for att ytterligare
starka transparensen gentemot vara medlemmar.

Tekniska planering

Vidare har vi under aret arbetat med fragor kopplade till trivsel, trygghet och teknisk férvaltning. Genom [6pande
underhallsinsatser och forbattrade rutiner har vi fortsatt att varna om fastighetens skick och langsiktiga varde.
Styrelsen har dven prioriterat att forbattra informationsflodet till medlemmarna, bland annat genom tydligare
utskick, moderniserade arbetssdtt och uppdaterade administrativa processer.

Styrelsearbetet
Aret har, likt tidigare, inneburit bdde méjligheter och utmaningar. Arbetet i styrelsen bygger p& engagemang,

ansvarstagande och viljan att skapa goda férutsattningar for féreningens utveckling.

Vi vill dven rikta ett tack till alla medlemmar for visat fortroende och for den dialog som forts under aret — den ar en
grundsten i en fungerande och stabil férening.

Styrelsen fortsatter med oférandrat fokus att arbeta f6r en trygg, valskott och langsiktigt hallbar
bostadsrattsférening.

Brf Markan styrelse
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en underhallsplan som strdcker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar  Atgird
2025 Installation av nytt system for elavlasning i féreningens lagenheter och lokaler.

2025 Uppgraderat system fér administrativ hantering av in/ut- passage i vart elektroniska lassystem (portar).

2025 Installation av skyltar fFor brandsdkerhet/utrymning.
2025 Utokad besiktning av hissar och utbyte av delar dar behov funnits.

Historiskt genomfért underhall

Ar Atgird

2024 Installation av laddboxar samt lastbalansering av elen fér nodstopp
2024 Byte till LED i garage och férrad

2023 Slipning och oljning av entréportar

2023 Byte och malning av staket i innergard

2023 Energideklaration

2023 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2023 Byte av fldktar pa taket

2023 Byte av resterande ljuskallor (exklusive hissar) till LED
2022 Byte av fldktar pa taket och isolering

2022 Utokat med 15 laddplatser i garaget

2021 Byte av elarmaturer i trappuppgangar till LED-belysning
2020 Komplettering belysning i innergard

2020 Ommalning av mobler

2020 Forbattringar pa lekplats
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Framtida utveckling

Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet.

Budget For ndsta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 738 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar fastighetens
avskrivningar, for 6vrigt har féreningen en vél balanserad kassaflode.

Avgifter och hyror
For 2026 hojs avgifterna med 5%.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2026 Underhall entréportar (slipning och ny tralack
2026 Installation av fjarrstyrd 6ppning garageport
2026 Byte av elektroniskt lassystem

2028 Malning av vdggar och tak i killare

2028 Takarbeten

2029 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 5959 6163 5297 5258
Arets resultat -1026 -691 -1302 -1071
Skuldsattning kr/kvm total yta 6063 6 205 6 347 6 487
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 7752 7933 8114 8296
Rantekostnad kr/kvm uppldten med bostadsratt 172 150 98 56
Snittranta, % 2.5 2 1.5 0.9
Rantekanslighet 10.1 11.0 9.0 9.0
Soliditet, % 80 80 79 79
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 771 720 606 579
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 76 68 64 61
Energikostnad kr/kvm 262 224 209 260
Sparande kr/kvm 171 186 159 134

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
réntesatsernas paverkan pa réantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nidrmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebdr att avgifterna antagligen gar upp om rintorna héjs. Allt dver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt fFéljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader for uppvarmning, el och vatten.
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften med 5% 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 202 360 000 3472319 -12 094963 -691333
Disposition enligt féreningsstdmma -691 333 691333
Avsattning till underhallsfond 524000

lanspraktagande av underhallsfond -95 250

Balanseras i ny rdkning -428 750

Arets resultat -1025837
Vid arets slut 202 360 000 3901 069 -13 215 046 -1025 837

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -13215046
Arets resultat fére fFondférandring -1025 837
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -777 000
lanspraktagande av underhallsfond 300753
Summa 6ver/underskott -14717 130

Styrelsen foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -14717 130
Totalt -14717 130

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall. Vad betraffar
foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande
bokslutskommentarer.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden ar en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sdsom
tak, fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden ar
inte ett separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som ar avsatt for framtida
underhall.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5959 331 6162980
Ovriga rérelseintikter 3 95244 138 803
Summa rorelseintdkter 6 054 575 6301783
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -3078954 -3101 640
Planerat underhall 5 -300753 -95 250
Fastighetsskatt -214 176 -224 420
Ovriga externa kostnader 6 -291 880 -278 702
Styrelsearvoden 7 -154 197 -150 607
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -2 027 416 -2012 834
Summa rorelsekostnader -6 067 376 -5 863 453
RORELSERESULTAT -12 801 438 330
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 9766 15962
Rantekostnader 9 -1 022 802 -1 145 625
Summa finansiella poster -1013 036 -1129 663
RESULTAT FORE SKATT -1 025 837 -691 333
ARETS RESULTAT -1 025 837 -691 333
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 70 238311453 239974073
Pagdende nyanldggningar 11 0 248 993
Summa materiella anlidggningstillgangar 238311453 240 223 066
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 238 311453 240 223 066
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 83 991 47 210
Ovriga fordringar 15181 22238
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 109 107 116 441
Summa kortFfristiga fordringar 208 279 185 889
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1577759 2012 057
Summa kassa och bank 1577 759 2012 057
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1786 038 2 197 946
SUMMA TILLGANGAR 240 097 491 242 421012
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 202 360 000 202 360 000
Underhallsfond 3901069 3472319
Summa bundet eget kapital 206 261 069 205832 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13215 046 -12 094 963
Arets resultat -1 025 837 -691 333
Summa Fritt eget kapital -14 240 883 -12 786 296
SUMMA EGET KAPITAL 192 020 186 193 046 023
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 10 000 000 21450000
Summa langfFristiga skulder 10 000 000 21450 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 000 000 21450 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 36210000 25840000
Leverantorsskulder 163777 528 566
Skatteskulder 438 596 445 396
Ovriga skulder 16 118 237 227 462
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1146 695 883 565
Summa kortfristiga skulder 38 077 305 27 924 989
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 38 077 305 27 924 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 097 491 242 421 012
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -12 801 438 330
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2027 416 2012834
Summa 2014615 2451164
Erhallen ranta 9766 15962
Erlagd rénta -1022 802 -1145 625
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1001579 1321501
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -22 397 241 861
Minskning av rérelseskulder -217 685 -85274
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 761497 1478 088
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation laddboxar 0 -248 993
Myndighetsbidrag laddboxar 93785 0
Installation IMD el-matare -209 580 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -115 795 -248 993
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -1 080 000 -1 080 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -1 080 000 -1 080 000
Arets kassafléde -434 298 149 095
Likvida medel vid arets bérjan 2012 057 1862962
Likvida medel vid arets slut 1577759 2012057

Kommentar till kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar hur féreningens likvida medel har férandrats under aret och ger en kompletterande bild till
resultat- och balansrakningen. Det l6pande kassaflédet fran den operativa verksamheten &r stabilt och tacker

féreningens l6pande driftkostnader, vilket visar att den dagliga verksamheten &r ekonomiskt hallbar.

Arets kassafléde har paverkats av genomforda investeringar och underhallsdtgarder i fastigheten, vilka &r i linje med
foreningens langsiktiga underhallsplan. Dessa dtgarder innebar tillfalliga utfléden av likvida medel men starker

fastighetens varde och funktion 6ver tid.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten speglar féreningens amorteringar och eventuella férandringar i
lanestrukturen. Styrelsen bedémer att foreningens likviditet ar tillfredsstallande och att det finns god férmaga att

mota framtida betalningsataganden.

Sammantaget visar kassaflédesanalysen att féreningen har en god kontroll 6ver sina betalningsstrommar och en

ekonomi som mojliggér bade l6pande drift och planerade investeringar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arstredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd BFNAR

2023:1 samt BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till K2. Dessa
komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjdrt 6éver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och basers pa
féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de avses att forlangas.

Skatter och avgifter
Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande
1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 2009-2109
Installation Laddboxar 2019-2050
Installation Armaturer pa fasad 2021-2025
Installation av IMD el-matare i ldgenheter 2025-2050
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 4478 682 4293771
Hyror lokaler 116 267 116 622
Hyresintdkter garage 750987 796 154
Hyresintdkter p-platser 213 523 197 052
Kabel-TV 281092 279720
Debiterade elkostnader 118 780 479 663
Totalt nettoomsattning 5959 331 6 162 980

Kommentar till Debiterade elkostnader
lkjtdigtjooe
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig Funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snoérgéjning/sandning
Totalt driftskostnader

Not 5. Planerat underhall

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

Not 6. Ovriga externa kostnader

Féreningsstdamma

Ovriga omkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 7. Styrelsearvoden

Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader

Totalt styrelsearvoden

Féreningen har inte haft anstéallda under verksamhetsaret.

2025

40 884
54 360

95 244

2025

936 817
273930
182 059
80 355
89993
347 761
110 873
93156
4500
785932
65575
22 551
85453

3078 954

2025

146 635
139118
15000

300753

2025

8700
794
5773
181352
22 500
16 446
4859
51456

291 880

2025

117 600
36 597

154 197

2024

81554
57 250

138 803

2024

913225
212 894
175231
78 208
87 594
344142
106 603
323234
6 600
583636
107 624
21663
140 985

3101640

2024

95250

95 250

2024

10 415
0
13011
199035
21875
3598
6110
24 658

278 702

2024

114 600
36 007

150 607
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Not 8. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar 2027 416 2012834
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 2027 416 2012834
Not 9. Rantekostnader 2025 2024
Rantekostnader l[angfristiga skulder 1013630 1142410
Radntekostnader skattekonto 7548 1610
Ovriga finansiella kostnader 1624 1605
Totalt rantekostnader 1022 802 1145 625
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 197 381 831 197 172 251
Mark 65200 000 65200 000
Fran pagdende projekt Laddboxar 155216 0
Utgaende anskaffningsvirden 262 737 047 262 372 251
Ingdende avskrivningar
Byggnader -22398178 -20385344
Arets avskrivning pa byggnader -2027 416 -2012834
Utgaende avskrivningar -24 425 594 -22398 178
Utgaende redovisat virde 238311453 239974 073
Varav
Byggnader 172 403 500 174368 992
Mark 65200 000 65200 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 144 800 000 136 600 000
Taxeringsvarde mark 52136 000 65150 000
196 936 000 201 750 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 138 000 000 128 000 000
Lokaler 6 800 000 8 600 000
Mark Bostader 52 000 000 65 000 000
Mark Lokaler 136 000 150 000
196 936 000 201 750 000

Kommentar till taxeringsvarden

Foéreningens taxeringsvarden har forandrats under aret till fFoljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomférts. De
faststallda taxeringsvardena gaéller for taxeringsperioden 2025-2027. Férdandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.
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Not 11. Pagdende nyanldggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 248 993 0
Inkdp -93 785 248 993
Omklassificiering till Byggnader och Mark -155 208 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 248 993
Utgaende redovisat virde 0 248 993
Kommentar till Inkép

Det ar bidraget fran Naturvardsverket.

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsakring 46 764 45 403
Férutbetald Kabel TV/Bredband 21777 53094
Férutbetad Skadedjursavtal 15658 17 944
Forutbetald Hiss serviceavtal 15633 0
Upplupen Ranteintakt 9275 0
Summa 109 107 116 441
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1007 379 1441678
Sparkonto SBAB 570380 570380
Summa 1577 759 2012 058
Not 14. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Swedbank 58 000 000 58 000 000
Datapantbrev i fastigheten Swedbank 1550000 1550000
Summa: 59 550 000 59 550 000
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden

Villkors- Ré&ntesats Amortering Amortering Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 %/ar kr/ar 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Omférhandlat 2,56 % 0 11 560 000
Swedbank 2026-11-25 2,52 % 3.1 -360 000 11 450 000 11810000
Swedbank Omférhandlat 0,99 % 0 13920000
Swedbank 2027-11-25 2,59 % 0 10 000 000 10 000 000
Swedbank Rorlig rénta 2,34 % 3.2 -360 000 11200000 0
Swedbank  Rorligt ranta 2,34 % 2.7 -360 000 13 560 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 2.2 -1 080 000 46 210 000 47 290 000
Kortfristig del av skulder till
e . -36 210 000 -25 840 000
kreditinstitut
10 000 000 21450 000

Kommentar till lan

Foéreningen har genomfort totalt 2 st omforhandlingar. Vid omférhandlingar tar féreningen in offerter fran 5 stora
aktorer inom finansiering och sdkerstaller att de far basta maojliga ranta pa bindningstider som 6nskas i féreningens
laneportfol;.

Kommentar till Amortering %/ar

Foéreningen tilldmpar en langsiktig amorteringsstrategi med en arlig planerad amortering om cirka 2 procent. Vilket &r
ett riktvarde som anses vara en sund amorteringsniva for att inte belasta dagens medlemmar och parallellt bygga upp
finansiell utrymme For framtida underhall och investeringar.

Not 16. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Momsskuld -62 847 -138 127
Deposition enligt avtal Gottig -45 000 -45 000
Ovriga kortfristiga skulder -10 390 -44 335
Summa -118 237 -227 462

Kommentar till noten

Ar 2024 avviker med 689 kr jamfort med Féregdende &rs redovisning.

avgifter har omklassificerats och redovisas som en 6vrig skuld.

Avvikelsen beror pa att férskott av hyror och

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Ranta -131 500 -97 511
Upplupen Revisionsarvode -30 000 -30 000
Upplupen Styrelsearvode och sociala avgifter -125 200 -125 552
Upplupen Uppvdrmning -117 724 -125 600
Upplupen EL -74 206 -78 703
Upplupen Vinterunderhall -9 500 -6 134
Upplupen Atervinning -15129 0
Forutbetald Avgift och hyra (medlemmar) -643 436 -420 065
Summa -1 146 695 -883 565
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Michael Gunnarsson Tina Bergstrom

Ordférande Kassor

Martin Stigsson Alexander Canizares Dahlstrém
Sekreterare Ledamot

Nina Nazarenko Raman Devgun

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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