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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143 far hdrmed avge
arsredovisning for 2017,

Féreningens andamal och verksamhet
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. ékta
bostadsrattsférening.

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt
i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

Foreningens stadgar
Féreningen registrerades 2006-04-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-08 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-05.

Foreningens fastighet
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Mobiliseringen 2 med adressen Fridensborgsvégen 40-56 i
Solna

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av ett flerfamiljshus.

Foreningens byggnad har 84 stycken ldgenheter upplatna med bostadsrétt. Féreningen har éven 2
uthyrda lokaler (café och garage).

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet &r 7 621 kvm, varav 5 961 kvm utgér lagenhetsyta och 1
660 utgor lokalyta.

Pa foreningens mark finns 41 parkeringsplatser fér uthyrning till medlemmar.

Féreningens ingar dven i tvd gemensamhetsanléaggningar
- Bostadsgatan utanfér 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter
- Garden och bostadsgatan utanfor 54-56 tillsammans med Brf Luckan

Skatt och taxeringsvirde

Fastigheten har ett taxeringsvarde om 138 847 000 kr, varav byggnad 95 705 000 kr och mark 43 142
000 kr.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1315 kr per lagenhet samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler, vilket ger en skattekostnad om 158 930 kr.

Forséakring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa i vilken ingér styrelsens ansvarsférsakring.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Lennart Brattgard - vald t o m stimman 2018
Eva Lindholm - vald t o m stdmman 2019
Linda Pajunen - vald t o m stdmman 2019
Henrik Palsson - vald t o m stdmman 2018
Martin Stigsson - vald t o m stdmman 2019
Eric Wikman - vald t o m stimman 2018

Anne Lund Jensen - suppleant vald t o m stdmman 2018

Revisor
Revisor under aret har varit KPMG med Jan-Ove Brandt som huvudansvarig revisor.
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Sammantraden
Foreningens styrelse har haft 10 protokollférda styrelseméten.

Foéreningsstammor
Féreningen hade ordinarie féreningsstdmma 2017-05-22.

Forvaltning

For saval teknisk som ekonomisk forvaltning samt fastighetsskétsel har Renew Service anlitats.
Viktigare leverantorer ar:

El - Vattenfall

Varme - Norrenergi

Vatten - Solna Vatten

Bredband/TV - Ownit

Sophé&mtning - SUEZ

Viasentliga handelser under rakenskapsaret Underhall
Foreningen arbetar efter en langsiktig underhallsplan som upprattades 2014 och som stracker sig till
2040. Nagra storre atgarder utéver I6pande underhall har inte kravts under arets.

Staddagar och féreningssammankomster
Varstadning och hdoststadning genomférdes. Férutom arbete gav dessa tillfalle till umgénge och
majlighet att lara kdnna varandra, ocksa pa mat.

Overlatelser och medlemmar
Under aret har 11 bostadsratter 6verlatits. Antalet medlemmar per 2017-12-31 var 151 st.

Vasentliga fragor for kommande rakenskapsar Avgifter och hyresintakter

Foreningens 1an har nu alla omsatts till relativt sett 1ag rénta. Detta har méjliggjort en oféréandrad
arsavgift under flera ar. Trots detta visar féreningen ett underskott och pa sikt behéver féreningens
ekonomi komma i balans. En hojning av arsavgiften kan darfor bli aktuell under aret.

Underhall
Under 2018 forutses inga stoérre underhallsatgarder.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 534,0 489,0 534,0 523,0
Hyror/kvm hyresrattsyta 255,0 73,0 82,0 74,0
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 399,0 9420,0 94420 9632,0
Elkostnad/kvm totalyta 86,0 68,0 61,0 64,0
Varmekostnad/kvm totalyta 108,0 83,0 88,0 88,0
Vattenkostnad/kvm totalyta 18,0 16,0 15,0 16,0
Kapitalkostander/kvm totalyta 104,0 113,0 157,0 228,0
Soliditet (%) 78,0 78,0 78,0 78,0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -956,0 -776,0 -1287,0 -1 363,0
Nettoomséttning (tkr) 4 867,0 4591,0 4739,0 4773,0
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang Arets férandring Utgaende Vérde
Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000
Fond foér yttre underhall 1834113 648 505 2482618
Balanserat resultat -3 141 306 -1 424 639 -4 565 945
Arets resultat -776 133 -179 600 -955 733

200 276 674 199 320 940

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten, kronor 5 521 677, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Overféring yttre fond 178 830
Balanseras i ny rékning -5 521 677
Summa -5 342 847

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 4 867 262 4 599 075
4 867 262 4 599 075
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2 790 251 -2 382 655
Ovriga externa kostnader 4 -165 423 -171 510
Personalkostnader -111 197 -111 317
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 965 500 -1 965 500
Rorelseresultat -165 109 -31 907
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 539 119 381
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -793 163 -863 607
Resultat efter finansiella poster -955 733 -776 133
Resultat fore skatt -955 733 =776 133
Arets resultat -955 733 -776 133
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 253 330 001 255 295 501
253 330 001 255 295 501

Summa anldaggningstillgangar 253 330 001 255 295 501

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61674 15773

Ovriga fordringar 8 102 117 040

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 79 634 -

141 410 132 813

Kassa och bank 3158 157 2 086 826

Summa omsattningstillgangar 3 299 567 2219639

SUMMA TILLGANGAR 256 629 568 257 515 140
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000
Yitre underhallsfond 2482618 1834 113
204 842 618 204 194 113
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -4 565 945 -3 141 306
Arets resultat -955 733 -776 133
-5 521 678 -3917 439
Summa eget kapital 199 320 940 200 276 674
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 56 025 000 56 155 000
Ovriga langfristiga skulder - -130 000
56 025 000 56 025 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 270737 218 452
Skatteskulder 260 656 199 240
Ovriga kortfristiga skulder 98 780 203 818
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 653 455 591 956
1283628 1213 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 629 568 257 515 140
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Forandringar likvida medel
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Belopp i kr Not 2017 2016
Likvida medel vid arets bérjan 2086 826 1143 836
Inbetalningar
Rorelseintakter 4 867 262 4 599 075
Finansiella intakter 2 539 119 381
Okning av kortfristiga skulder 70 160 -
4 939 961 4718 456
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3066 871 2 665 482
Finansiella kostnader 793 163 863 607
Okning av kortfristiga fordringar 8 597 4 469
Okning av langfristiga skulder - 130 000
Minskning av kortfristiga skulder 111 907
3868 631 3 775 465
Likvida medel vid arets slut 3158 157 2 086 826
Arets férindring av likvida medel 1071 331 942 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknad inflyta.

Féreningen har tidigare anvant sig av férenklingsregler gallande periodiseringar, detta ar har
féreningen inte anvant sig av dessa forenklingsregler vilket innebar bristande jamférbarhet mot tidigare

ar.

Reservering till yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till anspraktagande av fond for

yttre underhall for arets underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaggningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

2017 2016

Byggnader 100 ar 100 éar
Not 2 Nettoomséattning per rorelsegren
Nettoomséttning per rérelsegren

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 3181 992 2916 784
Hyresintakter lokaler 423 540 120 704
Hyresintakter garage/ p-platser 530 088 848 659
Tvl/Internet 228 160 231 840
Elintakter 414 874 438 626
Overlatelseavgifter/pantsattning 16 543 34 181
Ovriga intakter 72 065 8 281
Summa 4 867 262 4599 075
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Not 3 Drift

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel och férvaltning 206 171 240012
Sndréjning/sandning 53 882 40 303
Besiktningskostnader 102 053
Ovrig fastighetsskétsel 52 239 47 789
Reparationer 238 287 193 226
El 656 077 516 125
Uppvarmning 820 497 632 908
Vatten och avlopp 136 528 125 592
Sophamtning 66 851 64 823
Fastighetsférsakring 48 336 112 445
Kabel-TV 25236 64 948
Bredband 211 032 242 759
Fastighetsskatt 158 930 101 725
Ovrigt 14 132

2790 251 2 382 655

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Konsultarvoden, Ombildningskonsult och méaklare 1244 10739
Extern revision 32 875 335
Administration, ekonomi 114 343 146 692
Stammokostnader 3432
Ovriga externa kostnader 16 961 10 312
Summa 165 423 171 510
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1965 500 1965 500
Summa 1965 500 1 965 500
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsrantor 793 106 861 507
Ovrigt 57 2100
Summa 793 163 863 607
Not 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 196 550 000 196 550 000
Vid arets slut 196 550 000 196 550 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -6 454 499 -4 488 999
-Arets avskrivning -1 965 500 -1 965 500
Vid arets slut -8 419 999 -6 454 499
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Mark 65 200 000 65 200 000
Summa bokfért varde 253 330 001 255 295 501
Not 8 Ovriga fordringar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 102 117 040
Summa 102 117 040
Not 9 Forutbetalda kosthader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 34 526 -
Ovriga férutbetalda kostander 45108 -
79 634 -
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta i procent Konv.datum Belopp
Swedbank 2759539212 1,31 15000000
Swedbank 2759539220 sl 12025000
Swedbank 2759539196 1,34 15000000
Swedbank 2759539204 0,381 14000000
56 025 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupet styrelsearvode inkl. sociala avgifter 117 753 116 437
Forutbetalda hyror och avgifter 296 398 361 264
Upplupna rantekostnader 62 496 114 255
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 160 808 -
Upplupet revisionsarvode 16 000 -

653 455 591 956
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Underskrifter

Solna, den 25/49 2o\
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Lennart Brattgard Eva Lindholm
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Henrik Palsson Martin Stigsson Eric Wikman

Min revisionsberattelse har lamnats c{piq (H Muj Q\@
Folll Frandf—

Jan-Ove Brandt



REVISIONSDEratelse

Till foreningsstdamman i Brf Markan i Jarvastaden, org. nr 769614-3143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Markan i Jarvastaden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-

63 terna kontrollen.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberattelse Brf Markan i Jarvastaden, org. nr 769614-3143, 2017 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Markan i Jarvastaden for &r 2017 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 14 maj 2018
e
Sl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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